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PLAN DETALJNE REGULACIJE
ISTOCNE OBILAZNICE

1 TOPOLSKOG INDUSTRIJSKOG PARKA
U BACKOJ TOPOLI

1. UVODNIDEO

Na osnovu odluke Skupstine Opstine Backa Topola o izradi Plana detaljne regulacije isto¢ne
obilaznice i Topolskog industrijskog parka u Backoj Topoli (na sednici odrzanoj 22.12.2005.god.,
Sl.list opstine br. 10/05.) i na osnovu Programa za izradu plana detaljne regulacije Isto¢ne obilaznice
i Topolskog industrijskog parka (P-11-383-05), od strane J.P. za gradevinsko zemljiste, urbanisti¢ko
planiranje i uredenje-Backa Topola izraden je Plan detaljne regilacije Istocne obilaznice 1 Topolskog
industrijskog parka u Backoj Topoli.

Prostor obuhvaéen planom zauzima blok 63. u celosti i delove blokova 62, 64, 67, 56 i 57
po Generalnom planu Backe Topole.

Ukupna povrsina planskog prostora je 96-52-52 m?.



2. OPSTE ODREDBE PLANA
2.1. CILJEVI IZRADE PLANA

Realizacija predmeta Plana ima vaznosti iz vise aspekata za razvoj opstine:
A. Izgradnja saobracajnice za povezivanje regionalnih puteva Sencanski put i Becejski put
B. Stvaranje planskih uslova za razvoj industrije u Bac¢koj Topoli

A. Izgradnja saobracajnice za povezivanje Sencanskog i Becejskog puta — tzv. Istocna
obilaznica

Obilaznica koja ¢e povezati regionalne puteve Sencanski put i Becejski put na ivici
gradevinskog reona i koja ¢e omoguditi izmeStanje dela tranzitnog saobracaja iz naselja.
Napominjemo, da je Sencanski put jedina veza sa Autoputem E-75 na teritoriji opstine, preko petlje
kod ukrstanja autoputa i puta R-119 (Horgos-Backa Palanka) koja je na oko 2km od naselja.

Ova obilaznica je deo sistema obilaznica obradenih u Studiji povezivanja autoputa E-75 sa
mrezom regionalnih puteva u zoni Backe Topole, koju je izradio Institut saobracajnog fakulteta u
Beogradu, glavni autor je Prof.dr. Ljubisa Kuzovi¢ dipl.ing. U toj studiji je obuhvadena Isto¢na
obilaznica - koja je predmet ovog plana -, kao i deo tzv. Juzne obodne obilaznice, koja je obradena
u granicama predmetnog, planom predvidenog prostora.

Kao glavna saobracéajnica isto¢nog dela naselja Backe Topole Isto¢na obilaznica imace za
cilj:

-namena obilaznice za izmestanje dela tranzitnog saobracaja van jezgra naselja,

-saobracajnica za povezivanje planiranog industrijskog parka sa postojecim saobracajnicama,

-povezivanje postojec¢ih saobraéajnica postojecih industrijskih zona u cilju poboljsanja
odvijanja saobracaja koji do sada nije reSen na adekvatan nacin. Tu se radi o povezivanju ulice
Edvarda Kardelja i Veljka Vlahovica sa planiranom obilaznicom, a sa tim se omogucava laksi i
bezbedniji nacin odvijanja saobracaja preko obilaznice, a ne preko ulica uskih i gusto naseljenih.

B. Izgradnja Industrijskog parka sa planiranom potrebnom infrastrukturom

Topolski industrijski park je planiran na prostoru koji je Generalnim planom Backe Topole
predviden za industrijsku zonu.

Na osnovu toga a i na osnovu aktuelnih tendencija, lokalna uprava opstine je odlucila da
izradi plan za aktiviranje tog prostora odnosno za omogucavanje izgradnje industrijskog parka u
cilju razvoja privrede opstine.

Plan industrijskog parka treba da obuhvata potrebnu infrastrukturu.

U bloku 57. predmetnog prostora postoji izgradeni industrijski kompleks za preradu metala
»lnomag” sa raznoraznim industrijskim i prate¢im sadrzajima, glavna merna-regulaciona stanica
NIS-GAS —a, i deo ulaza meSaone sto¢ne hrane sa vagom Topiko a.d.

Ostali deo prostora je u sadasnjem stanju neizgraden, koristi se za poljoprivredu.



2.2. RAZVOJNE MOGUCNOSTI

Uredenjem predmetnog prostora stvorice se uslovi za:

- formiranje komunalno opremljenih prostora za izgradnju buducih industrijskih pogona,
kompleksa;

- izgradnja saobracéajnica, deonica mreze obilaznica za poboljSanje saobracaja Backe Topole,
po ranijem opisu.

Sa tim ¢e se stvoriti osnovni uslovi za razvoj privrede grada, pa i opStine Backa Topola,
mogucnosti investicija za izgradnju raznih industrijskih sadrzaja i za domade, i za inostrane
investitore.

Sa druge strane od velikog je znacaja izmestanje jednog dela tranzitnog saobradaja van
naselja B. Topole, koji ¢e se ostvariti izgradnjom tzv. Isto¢ne obilaznice.

Prostor zapadno od kompleksa Inomag, do granice parcele Zeleznice potrebno je predvideti
za saobracajne povrsine iz razloga $to ve¢ postoje planovi za modernizaciju i prosirenje Zeleznice
(tzv. Brza pruga). U slucaju realizacije tog plana do¢i ¢e do izgradnje novih koloseka i prateéih
sadrzaja, jer po projektu predmetna deonica zeleznice €ini deo planirane teretne stanice.

2.3. OGRANICAVAJUCI FAKTORI KOJI UTICU NA KONCEPT
IZRADE PLANA

Od postojece elektroenergetske infrastrukture na predmetnom prostoru se nalaze:
- deonice sledecih dalekovoda: - DV 110 kV Backa Topola 2 - Backa Topola 1,
- DV 20 kV Novo Orahovo,
- DV 20kV Micunovo,
- podzemni kablovski izvod 20 kV Livnica iz TS Backa Topola 2.,
- u kompleksu Inomag-a postoji MBTS — 6 P,
- najuznom obodu TIP-a se nalazi TS 110/20 kV Backa Topola 2.

Od postojece gasne infrastrukture na predmetnom prostoru se nalaze:
- glavna merna-regulaciona stanica (GMRS) Backa Topola na posebnoj parceli u krugu
Inomaga,
- prikljucni gasovod visokog pritiska od SGS Ada do GMRS Backa Topola,
- gasovod srednjeg pritiska ¢ 273 prema MRS grad u koridoru Juzne obodne obilaznice
- gasovod srednjeg pritiska ¢ 114.3 prema MRS Micunovo — predvideno je izmestanje.

Na predmetnom prostoru se nalaze trase medumesnih i mreznih telekomunikacionih kablova
na parcelama br. 6105 i 6106 KO Backa Topola — grad, koje su predvidene za izmestanje.

Problem planiranja je, da su _buduéi investitori nepoznati kao ni njihove potrebe: prostorne i
potrosacke (voda, el.energija, gas itd.).

U reSavanju izgradnje infrastrukture prvi korak treba da bude izgradnja potrebnih
saobracajnica, a od saobracajnica primarna je Isto¢na obilaznica, a u slede¢em koraku da se izgradi
saobracdajnica Juzne obodne obilaznice i saobracajnica za povezivanje Istocne obilaznice sa ulicom
Edvarda Kardelja.




2.4. NAMENA POVRSINA

Za uredenje planom predvidenog prostora planirane su slede¢e namene:

- Planirani Industrijski park i to na prostoru izmedu planirane Isto¢ne obilaznice sa isto¢ne
strane i postojecih industrijskih kompleksa sa zapadne strane. Prostor obuhvata i potrebnu mrezu
koridora za saobrac¢ajnu i ostalu infrastrukturu.;

- Postoje¢i industrijski kompleks Inomaga (u krugu postoje¢eg kompleksa se nalazi i
glavna merno-regulaciona stanica gasovoda), i postoje¢i deo ulaza meSaone stocne hrane sa
vagom Topiko a.d.;

- Terminal za teretna vozila. Na prostoru trapezastog oblika predviden je terminal za
teretna vozila. Predmetna lokacija je povoljna za tu namenu zbog blizine Istocne obilaznice odn.
raskrsnice obilaznice i ulice Edvarda Kardelja;

- Zastitno zelenilo. Na prostoru izmedu planirane Istocne obilaznice i granice gradevinskog
reona planirano je zastitno zelenilo. Prostor zbog postoje¢ih visokonaponskih dalekovodova nije
pogodan za izgradnju objekata.

Plan namene povrsina je prikazan u grafickom prilogu.

2.5. PRAVNI I PLANSKI OSNOV
ZA 1ZRADU PLANA DETALJNE REGULACIJE

2.5.1. PRAVNI OSNOV

- Clanovi 39. - 50. Zakona o planiranju i izgradnji (Sl.glasnik RS br.47/2003.),

- Zakon o zastiti zivotne sredine (Sl.glasnik RS br.135/04),

- Pravilnik o sadrzini, nacinu izrade, nacinu vrSenja strucne kontrole urbanisti¢kog plana, kao
i uslovima i naCinu stavljanja plana na javni uvid, ¢lanovi 15-27. (SluZbeni glasnik RS br.12/2004.),

- Odluka Skupstine Opstine Backa Topola od dana 22.12.2005.god. (Sl.list B.Topole br.
10/05.)

2.5.2. PLANSKI OSNOV

- Generalni plan Backe Topole (Sl.list Opstine Backa Topola br.10/2003.);

- Prostorni plan podrucja infrastrukturnog koridora autoputa E-75 Subotica — Beograd
(Batajnica), (Sl.glasnik RS br.69/2003.);

- Studija povezivanja autoputa E-75 sa mrezom regionalnih puteva u zoni Backe Topole
(izraden od strane Instituta saobracajnog fakulteta u Beogradu, glavni autor Prof.dr. Ljubisa Kuzovié
dipl.ing.)

Na osnovu Uredbe o utvrdivanju Prostornog plana podru¢ja infrastrukturnog koridora
autoputa E-75 Subotica - Beograd (Batajnica) (Sluzbeni glasnik RS 22/2003 od 7.jula 2003.god.)
predmetni prostor, kao i planirana saobracéajnica su sadrzani u ovom planu.



2.6. POLOZAJz GRANICE I ODLIKE GRADEVINSKOG REONA
OBUHVACENOG PLANOM

2.6.1. POLOZAJ GRAPEVINSKOG REONA

Predvideni gradevinski reon obuhvacen Planom detaljne regulacije je u istoénom delu naselja
Backe Topole, na prostoru isto¢no od postoje¢ih industrijskih kompleksa do granice gradevinskog
reona, a izmedu regionalnih puteva R-119 (Senéanski put) i R-108 (Becejski put).

Prostor obuhvaden planom zauzima blok 63. u celosti i delove blokova 62, 64, 67, 56 1 57
po Generalnom planu Backe Topole.

Prema istom generalnom planu:

- blokovi 56. i 57. su namenjeni radnim kompleksima (istocna radna zona).Za ove blokove
obavezna je izrada regulacinih planova za cele blokove i urbanistickih projekata za pojedine
komplekse. Osnovni uslovi su dati ovim planom.

- blok 62. je namenjen radnim kompleksima, individualnom stanovanju, de¢ijoj ustanovi,
zaStitnom zelenilu i groblju. Uredenje bloka vrsiti na osnovu urbanisti¢kih projekata za pojedinacne
namene.

- blokovi 63. i 64. su namenjeni radnim kompleksima (isto¢na radna zona).

2.6.2. GRANICE PLANOM OBUHVACENOG PROSTORA
Granice planom obuhvaéenog prostora su definisane prelomnim tackama:

Pocetna tacka br.1. nalazi se na juznoj medi parcele br.7344, koridora puta R-108 (Becejski
put), u pravcu granice gradevinskog reona. Od tacke br.1. granica obuhvata plana se podudara sa
granicom gradevinskog reona u pravcu jug-sever odn. u produzetku tog pravca prema koridoru puta
R-119 (Senéanski put), do granicne mede izmedu parc. br.3360/1 i 3359/1. Granica se nastavlja
prema severoistoku do juzne ivice koridora parc. br.7336/1 (Senéanski put, R-119).

Tacka br.3.je na juznoj ivici parc.br.7336/1 (Senéanski put), u pravcu granicne mede
parc.br.3340/1 i 3342. Granica se nastavlja prema severu do severne granice parcele koridora puta.

Tacka br.4. je na tromedi parc.br.7336/1, 3340/1 i 3342. Granica se nastavlja prema zapadu
duz severne granice koridora puta (parc.br.7336/1).

Tacka br.4a je na tromedi parc.br.7336/1,3341 i 3340/2. Granica se nastavlja premaseveru
grani¢cnom medom parc.br. 3341 i 3340/2.

Tacka br.4b je na tromedi parc.br.3341, 3340/2 i 3337. Pravac se nastavlja prema zapadu do
zapadne granice parc. ulice Batkopalanacka.

Tacka br.5b je na grani¢noj medi izmedu parc.br. 7328 (ul.Backopalanacka) i 3225. Granica
se nastavlja prema jugu.

Tacka br.5a je na tromedi parc.br. 7328, 3224 i 7336/1. Granica se nastavlja prema zapadu
duZ severnom granicom parcele Sen¢anskog puta.

Tacka br.5. je na severnoj medi koridora Sen¢anskog puta a u pravcu granicne mede izmedu
parc.br.3362 i 3365. Granica se nastavlja prema jugu duz granicne mede prethodno pomenutih
parcela.

Tacka br.6. je na tromedi parc.br. 3362, 3376 i 3604/2. Granica se nastavljaprema zapadu duz
juzne mede parc.br.3376.
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Tacka br.7. je na tromedi parc.br.3376, 3604/1 i 7514 (ul.Edvarda Kardelja). Granica se
nastavlja prema jugu duz mede izmedu parc.br.3604/1 i 7514.

Tacka br.8. je na tromedi parc.br.3604/1, 7514 i 3603 (put). Nastavlja se prema zapadu do
zapadne ivice parc.br.3603.

Tacka br.9. je na tromedi parc.br.3603, 7514 i 3601. Granica se nastavlja prema jugu medom
izmedu parc.br.3603 i 3601.

Tacka br.10. je na tromedi parc.br.3603, 3601 i 3602. Granica se nastavlja prema zapadu na
medi izmedu parc.br.3601 odn. 3600 i 3602.

Tacka br.11. je na tromedi parc.br.3600, 3602 i 3609/1. Granica se nastavlja prema jugu duz
istocne mede parc.br.3609/1.

Tacka br.12. je na tromedi parc.br.3609/1, 3602 i 7516 (ul.Veljka Vlahovi¢a). Granica se
nastavlja prema zapadu duz severna mede parc.br.7516.

Tacka br.13. ja na tromedi parc.br. 7516, 3614 1 3618.

Tacka br.14. je na medi izmedu parc.br.3623 i 3644 (Zeleznica) na udaljenosti od 23m od
mede sa parc.br.7516. Nastavlja se istoécnom medom koridora Zeleznicepreko tacaka br.15, 16, 17,
18 do tacke br.19.

Tacka br.19 je na tromedi parc.br.3644, 6146/3 i 6146/1. Granica se nastavlja prema istoku
duz juzne granice parc.br.6146/3.

Tacka br.20. je na tromedi parc.br.6146/3, 6146/2 i 6145/2. Granica se nastavlja prema jugu
zapadnom granicom parc.br.6145/2 preko prelomnih tac¢aka br.21 i 22.

Tacka br.23. je na tromedi parc.br.6145/2, 6147 i 7535 (put). Granica se nastavlja prema jugu
zapadnom granicom parc.br.7535 (put) preko prelomne tacke br.24, i nastavlja se istim pravcem
preko parc.br.6186, do parc.br.6184.

Tacka br.25. je na severnoj granici parc.br.6184. Granica se nastavlja prema zapadu
severnom granicom predmetne parcele do krajnje zapadne tacke te parcele.

Tacka br.26. je krajnja zapadna tacka severne granice parc.br.6184. Granica se nastavlja
prma jugu, zapadnom granicom parc.br.6184 do parcele Becejskog puta i nastavlja se istim pravcem
do juzne granice parc.br.7311 (R-108 Becejski put).

Tacka br.27. je na juznoj granici parc.br.7311, po opisu iz prethodne tacke. Granica se
nastavlja prema jugoistoku duz juzne granice parc.br.7311 do tacke br.1.

Ukupna povrsina planskog prostora je 96-52-52 m?,

2.6.3. ODLIKE GRAPEVINSKOG REONA OBUHVACENOG PLANOM

2.6.3.1. KARAKTERISTIKE GRADEVINSKOG REONA,
PODELA NA ZONE PO POSTOJECEM STANJU

Po postoje¢em stanju prostor obuhvacen planom cine:

- neizgradeno grad. zemljiSte — njive koje se obraduju; prostor izmedu granice gradevinskog
reona i postojecih industrijskih sadrzaja odn. izmedu Senéanskog i Becejskog puta,

- izgradeno grad. zemljiSte a to su: krug industrijskog kompleksa Inomag na zapadnom delu
prostora, odn. povrsina salasa pored Sencanskog puta,

- javno zemljiSte — povrSine postojecih saobracajnica.
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2.6.3.2. POSTOJECA PARCELACIJA
Spisak katastarskih parcela

Plan detaljne regulacije obuhvata sledece katastarske parcele K.O. Backa Topola-grad:

- Javno gradevinsko zemljiSte cine: delovi parcela broj 7336/1 (Sencanski put R-119),
7311 (Becejski put R-108), 3603 (poljski put), 7516 (ul.Veljka Vlahovi¢a) i 7535 (poljski put).

- ostalo gradevinsko zemljiSte Cine:

deo Bloka 62.:
- parcela u celosti: parc.br. 3362
- delovi parc.br. 3361, 3360/1, 3360/2, 3359/1

deo Bloka 56.:
- parcele u celosti: parc.br. 3602, 3604/1, 3604/2, 3605, 3606, 3607, 3608
- delovi parc.br. 3618, 3619, 3621, 3623

deo Bloka 57.:
- parcele u celosti: parc.br.6100/1, 6100/2, 6101, 6102, 6103, 6104/1, 6104/2, 6146/3

Blok 63.:

- parcele u celosti: parc.br. 6105, 6106, 6107, 6108, 6109, 6110, 6111, 6112,
6113, 6114, 6115, 6116/1, 6116/2, 6117, 6118, 6119, 6120, 6121, 6122,
6123/1, 612372, 6124/1, 6124/2, 6125, 6126, 6127, 6128/1, 6128/2, 6129,
6130, 6131, 6132, 6133, 6134, 6135/1, 6135/2, 6135/3, 6136, 6137, 6138,
6139, 6140, 6141, 6142, 6143, 6144, 6145/1, 6145/2

deo Bloka 64.:
- parcele u celosti: parc.br. 6149, 6150, 6151, 6152, 6153, 6154, 6155, 6156,
6157, 6158/1, 6158/2, 6159, 6160, 6161, 6162, 6163, 6164, 6165/1, 6165/2,
6166, 6167, 6168, 6170, 6171, 6172, 6173, 6174/1, 6174/2, 6174/3, 6175,
6176, 6177, 6178, 6179, 6181, 6182, 6183, 6184

Blok 67.:
- parc.br. 3341 u celosti

Ukupna povrsina ostalog gradevinskog zemljista iznosi 93-65-00 m>.

2.6.3.3. KOMUNALNA OPREMLJENOST PROSTORA

Prostor kruga "Inomag" je obuhvacen planom iz razloga $to u skoroj buduénosti moze doéi
do preparcelacije i izgradnje novih industrijskih pogona, a Sta zahteva potrebnu dodatnu
infrastrukturu, a i sa razlogom S$to se po prethodnim uslovima Elektrodistribucije predvida izgradnja
napojnih vodova za prvu fazu industrijskih objekata od trafo-stanice postavljene u krugu "Inomaga".
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VODOVOD

Za snabdevanje planiranih sadrzaja vodom a na osnovu prethodnog misljenja JP Komgrad,
postoji mogucnost na priklju¢enje na gradsku vodovodnu mrezu na dve lokacije i to:

- uul. Edvarda Kardelja — postojeci vod 110mm,

- uul. Becejski put — planirani vod 110mm.

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Postojeca infrastruktura:

Na predmetnom prostoru se nalaze deonice slede¢ih dalekovoda:

-DV 110 kV Backa Topola 2 - Backa Topola 1,

- DV 20 kV Novo Orahovo,

- DV 20kV Micunovo.

kao 120 kV podzemni kablovski izvod "Livnica" iz TS Backa Topola 2.

Od izvora napajanja na posmatranom prostoru u kompleksu "Inomag"-a postoji MBTS — 6P
ana juznom obodu TIP-a se nalazi TS 110/20 kV Backa Topola 2.

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
Trasa postoje¢ih medumesnih i mreznih kablova je prikazana grafickim prilogom.

GASOVOD

Na predmetnom prostoru postoje dva izgradena gasovoda:

-glavni dovodni vod Ada - Backa Topola visokog pritiska do glavne merno-regulacione
stanice (GMRS) na prostoru svrstan u IV fazu (kod Inomaga).

-vod srednjeg pritiska od GMRS do merno-regulacione stanice (MRS), po grafickom prilogu.

Iz postoje¢e GMRS moguce je prostor snabdevati gasom.

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Po postoje¢em stanju postoje dve glavne saobracajnice i to regionalni putevi R-119
(Sencanski put) i R-108 (Becejski put) kao izgradene saobracajnice.

Pored tih postoje poljski (zemljani) putevi po opisu pod stavkom podela zemljista na javno i
ostalo gradevinsko zemljiste.

PRIVREDNI I DRUGI OBJEKTI

Na predmetnom prostoru postoji izgradeni industrijski kompleks za preradu metala ,,Inomag”
sa raznoraznim industrijskim i prate¢im sadrzajima, i deo ulaza meSaone stocne hrane sa vagom
Topiko a.d.

Sa juzne strane Sencanskog puta postoje parcele sa izgradenim objektima poljoprivrednog
domacdinstva (tipa salas).

ZASTICENI OBJEKTI, SPOMENICI KULTURE I PRIRODE

Prema postoje¢oj planskoj dokumentaciji — Generalnom planu Backe Topole, i prema
izvestaju Meduopstinskog zavoda za zastitu spomenika kulture u Subotici, na predmetnom prostoru
nema evidentiranih spomenika kulture ili prirode pod zastitom, niti arheolo$kih nalaza.

POSTOJECE ZELENILO

Predmetni prostor (izuzev prostora kompleksa Inomag, i ulaza meSaone Topika) je
neizgradeno grad. zemljiSte. PoSto se koristi se za poljoprivrednu eksploataciju (oranice) nema
postojeceg visokog zelenila ni na javnom ni na ostalom grad. zemljistu.
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3. PROGRAMSKI ELEMENTI PLANA

Izradi ovog plana prethodila je analiza o mogu¢im sadrzajima na predmetnoj lokaciji, o
veli€ini tih sadrZaja kao i polozaju same lokacije u prostoru.

Posmatrano prostorno bitni elementi su:

- prostor je u granicama gradevinskog reona Backe Topole i u rubnom pojasu tog reona,

- prostor se nalazi izmedu dva javna puta (regionalni putevi), a preko regionalnog puta
R-119 postoji bliska veza sa autoputem E-75,

- bliskost postojece industrije,

- dobra mogucnost za snabdevanje prostora el. energijom, gasom i vodom,

- prostor nije izgraden objektima suprastrukture.

Moguci sadrzaji planiranog industrijskog parka:

Posmatrajuéi odredene standarde i normative koji se odnosi na prostor i buduce korisnike
prostora, doslo se do nekih sadrzaja i orijentacionih povrSina, s tim da su sadrzaji sa viSeznatnim
funkcijama, $to ¢e biti znacajno kod realizacije plana, s obzirom da su buduéi korisnici nepoznati.

Kao predvidene namene industrijske zone prvenstveno se misli na:

- proizvodne delatnosti raznih oblika i vrsta u okvirima tzv. lake industrije,

- objekti-prostori za skladiStenje robe i veleprodaju robe izuzev rasutih, zapaljivih i
eksplozivnih materijala i sekundarnih sirovina,

- logisticki centri za usluzno skladistenje i veleprodaju,

- saobracajno-transportna delatnost u smislu terminala za teretna vozila sa prate¢im
sadrzajima - deo bloka 56. (prostor zbog postojecih visokonaponskih dalekovodova nije pogodan za
izgradnju objekata),

- benzinska stanica za prodaju goriva i gasa za motorna vozila,

- prerada, pakovanje i skladistenje polugotovih i gotovih prehrambenih proizvoda; prerada
i pakovanje voca i povréa, mesnatih proizvoda (bez klanica); skladistenje (skladista, hladnjace) i
veleprodaja istih dozvoljava se isklju¢ivo u bloku 64., zbog najvece udaljenosti od postojecih
industrijskih zagadivaca.

Tako ras€lanjeni sadrzaji sa svojim lokacionim i prostornim zahtevima planirani su u vidu
varijantnih reSenja, u zavisnosti od postovanja zastitnih zona i postavljene primarne saobraéajne
mreze.

4. PRAVILA UREDENJA

4.1. PODELA PROSTORA NA JAVNO GRADEVINSKO ZEMLJISTE 1
OSTALO GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Gradevinski reon obuhvacen Planom detaljne regulacije je u istoénom delu naselja Backe
Topole, na prostoru istocno od postoje¢ih industrijskih kompleksa do granice gradevinskog reona, a
izmedu regionalnih puteva R-119 (Sencanski put) i R-108 (Becejski put).

Prostor obuhvaéen planom zauzima blok 63 u celosti i delove blokova 62, 64, 67, 561 57
po Generalnom planu Backe Topole.

Za realizaciju plana potrebno je izvrsiti preparcelaciju i podelu zemljista na javno i ostalo
gradevinsko zemljiste.
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Za javno gradevinsko zemljiSte predvidene su koridori svih planiranih i postojecih
saobracdajnica sa potrebnim proSirenjima za potrebe javne infrastrukture.

Preostali deo prostora Ce biti ostalo gradevinsko zemljiste.

Podela zemljista je prikazano u grafickom prilogu.

Za realizaciju plana potrebno je izvrsiti preparcelaciju, i to: povrSine planiranih koridora
saobracajnica prekategorisati u javno gradevinsko zemljiste.

PLANIRANA PREPARCELACIJA
Za realizaciju plana potrebno je izvrSiti preparcelaciju, i to: parcele u koridoru planiranih
saobracdajnica prekategorisati u javno grad. zemljiste (delom ili u celosti), i to:

- parcele u koridoru Istocne obilaznice: parc.br. 6177, 6176, 6175, 6174/3, 6174/2,
6164, 6165/1, 6165/2, 6166, 6132, 6131, 6130, 6129, 6123/2, 6124/1, 6124/2,
6125, 3604/1, 3604/2, 3359/1, 3603, 3605, 3606, 3607, 3362, 3361, 3360/1,
7516, 7535, 3341 (ul.Backopalanacka)

- parcele koridora saobracajnice na granicama parcele bez postojeceg poljskog puta:
delovi parc.br. 6149, 6150, 6151, 6152, 6153, 6154, 6155, 6156, 6157, 6158/1,
6158/2, 6159, 6160, 6161, 6162, 6163, 6164

- parcele koridora ul.Veljka Vlahovi¢a (Novosadska): delovi parc.br. 6105, 6106,
6107, 6108, 6109, 6110, 6111, 6112, 6113, 6114, 6115, 6116/1, 6116/2, 6117,
6118, 6119, 6120, 6121, 6122, 6123/1, 6123/2, 6124/1, 6124/2, 3604/1, 3603,
7516, 3602, 6104/1, 6103, 6101, 6100/1, 3618, 3619, 3621, 3623

- parcele koridora dela Juzne obodne saobracajnice: delovi parc.br. 6105, 6106, 6107,
6108, 6109, 6110, 6111, 6112, 6113, 6114, 6115, 6116/1, 6116/2, 6117, 6118,
6119, 6120, 6121, 6122, 6123/1, 6123/2,6104/2, 6146/3

- povezivanje ul. Veljka Vlahovi¢a (Novosadska) i juzne obodne saobracajnice deo
parcele 6100/1

- parcele koridora saobradajnice u prosirenom koridoru postojeceg poljskog puta na
parc.br. 7535: delovi parc.br. 6132, 6133, 6134, 6135/1, 6135/2, 6135/3, 6136,
6137, 6138, 6139, 6140, 6141, 6142, 6143, 6144, 6145/1, 6145/2

- parcele koridora saobracajnice pravca sever-jug: delovi parc.br. 6141, 6140, 6108,
6109, 6110, 6111, 6154, 6155, 6156, 6106, 6107

- Pozarni put (prostor za instalacije) pravca sever-jug: delovi parcela br. 6105, 6145/2,
6104/2, 7536, 6184

Ostalo gradevinsko zemljisSte:
Postojece ostalo gradevinsko zemljiSte koje i posle preparcelacije (izdvajanja javnog
zemljiSta) ostaje ostalo gradevinsko zemljiste:

- parcele u celosti: 6183, 6182, 6181, 6179, 6178

- delovi parc.br.: 3362, 3363, 3364, 3606, 3605, 3604/2, 3604/1, 6124/2, 6124/1, 6123/1,
6123/2, 6122, 6121, 6120, 6119, 6118, 6117, 6116/1, 6116/2, 6115, 6114, 6113, 6112,
6111, 6110, 6109, 6108, 6107, 6106, 6105, 6104/1, 6104/2, 6103, 6102, 6101, 6100/1,
6131, 6132, 6133, 6134, 6135/1, 6135/2, 6136/3, 6137, 6138, 6139, 6140, 6141, 6142,
6143, 6144, 6145/1, 6145/2, 6136/3, 6137, 6138, 6139, 6140, 6141, 6142, 6143, 6144,
6145/1, 6145/2, 6149, 6150, 6151, 6152, 6153, 6154, 6155, 6156, 6157, 6158/1,
6158/2, 6159, 6160, 6161, 6162, 6163, 6164, 6165/1, 6165/2, 6166, 6184, 6177, 6176,
6175,6174/3
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4.2. PODELA PROSTORA NA CELINE I ZONE

Podela prostora na zone se moze odrediti na slede¢i nacin:

Zona 1.

INDUSTRIJSKI PARK

Prostor predviden za industrijsku zonu tj. za industrijski park.

Na tom prostoru je planirana mreza koridora za saobracajnu i komunalnu infrastrukturu za
potrebe industrijskog parka.

Na prostorima ograni¢enim koridorima infrastrukture su povrSine—zone za namenu industrije
tj. industrijska zona u blokovskom sistemu.

Parcelacija tih delova zona — blokova ¢e se vrsiti naknadno a po potrebi buducih investitora,
u skladu sa pravilima ovog plana.

Zona II.

Prostor postojeée industrije Inomag i Topiko - deo bloka 57.

Zona I11.

Prostor izmedu koridora Isto¢ne obilaznice i granice gradevinskog reona spada u zonu
ograni¢enja zbog postojecih dalekovoda elektrike, ¢ije izmestanje nije ekonomski opravdano.

Predvideno je zastitno zelenilo.

Zona IV.

Terminal za teretna vozila sa pratec¢im sadrzajima — deo bloka 56.

Ostale povrsSine

Planirane povrSine koridora za potrebe komunalne i saobracajne infrastrukture (javne
povrsine).

BILANS POVRSINA ZEMLJISTA:

Namena povrsina Postojece Planirano
Ostalo zemljiste 93-65-00 -

Javno zemljiste 2-87-52 18-62-54
Terminal - 1-71-00
Zelene povrsine - 14-39-50
Planirani industrijski park - 61-79-48
Ukupno obuhvacdeno planom: 96-52-52 m2 96-52-52 m2

4.3. URBANISTICKI USLOVI ZA JAVNE POVRSINE I JAVNE OBJEKTE

Planom predvidene javne povrsSine su opisane pod stavkom 4.1.

To su koridori saobracéajnica sa potrebnim prosirenjima kod raskrsnica.

U tim koridorima su predvideni: saobracajna infrastruktura, svi vodovi i instalacije
komunalne i dr. infrastrukture (trafo stanice, javna rasveta, Sahtovi, razvodni ormari i dr.).

Planirana Sirina koridora saobrac¢ajnica su:

- 30m - Isto¢na obilaznica, Juzna obodna obilaznica i paralelna saobrac¢ajnica sa obilaznicom;

- 26m — za ostale saobracajnice.

Lociranje saobracajnih povrSina, koridora i objekata infrastrukture je prikazano u grafickim
prilozima.
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4.4. USLOVIIZGRADNJE I UREDENJA KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

4.4.1. REGULACIJA MREZE SAOBRACAJNIH OBJEKATA
SA NIVELACIJOM TERENA

4.4.1.1.KOLSKI SAOBRACA]J

Mrezu saobracajnica Cine:

-Isto¢na obilaznica tj.saobracajnica izmedu Senéanskog puta R-119 i Becejskog puta R-108,

-deonica tzv. Juzne obodne obilaznice izmedu Isto¢ne obilaznice i koridora zeleznicke pruge,

-saobracajnica za povezivanje istocne obilaznice i ulice Edvarda Kardelja,

-saobracajnice za potrebe industrijske zone — u grafickim prilozima naznacene kao ul. Veljka
Vlahovic¢a, poduzna saobradajnica i poprecne saobracajnice I i II,

Saobracajnice dimenzionisati za dvosmerni saobracaj, a konstrukcije kolovoza za teSko
saobradajno opterecenje.

Dimenzije i lokacije saobracajnica i koridora kao i nivelacija terena su prikazane u grafickim
prilozima.

Saobracajnice istoCne obilaznice i juzne obodne obilaznice planirati sa tehnickim
karakteristikama regionalnog puta odn. drzavnog puta II reda.

Racunska brzina kretanja vozila je 60km/sat.

Isto¢na obilaznica

Uzimajuci u obzir namenu istocne obilaznice i pretpostavljeni obim saobracaja u zoni
prikljucenja iste na postojece drzavne puteve Il reda (regionalni putevi) potrebno je planirati:

1. Saobracajni prikljucak i raskrsnicu na drzavnom putu Il reda (regionalni put) br.119.
Kruzna raskrsnica kod stacionaze drzavnog puta Il reda (regionalni put) br. 119. km 63+641,00,

2. Saobracajni prikljucak i raskrsnica na drzavnom putu II reda (regionalni put) br.108.
Raskrsnica kod stacionaze drzavnog puta br.108. km 30+929,00. Raskrsnicu planirati sa potrebnim
dodatnim saobracajnim trakama za levo/desno skretanje,

3. Raskrsnica sa saobrac¢ajnicom ulice Edvarda Kardelja,

4. Raskrsnica sa saobrac¢ajnicom Juzne obodne obilaznice.

Tehnicke karakteristike Istocne obilaznice, po dobijenim uslovima od Republicke direkcije
za puteve - Regionalni centar ,,Sever”:

- Sirine saobracajnih traka 3,25m;

- Sirine ivi¢nih traka 0,30m;

- sa poluprecnicima lepeza u zoni raskrsnica na osnovu krive tragova merodavnog vozila koji
¢e koristiti predmetnu saobracajnicu (Sleper sa prikolicom);

- daljina preglednosti min. 120m (u odnosu na ,,Stop” linije na saobrac¢ajnim trakama u zoni
raskrsnice);

- kolovozna konstrukcija za tezak saobracaj;

- ra¢unska brzina kretanja vozila 60km/sat.

Saobracajno opterecenje na predmetnim drzavnim putevima 250-500 vozila/sat, racunska
brzina kretanja vozila 60km/sat (unutar naseljenog mesta).

JuzZna obodna obilaznica
Saobracajnicu kao deonica buduée obilaznice planirati sa tehnickim karakteristikama kao Sto
je opisano za Istocnu obilaznicu.
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4.4.1.2. JAVNI PREVOZ

Postavljanje  autobuskih stajaliSta za autobuse gradskog prevoza putnika je mogude.
Izgradnja stajalista treba da prati dinamiku izgradnje same industrijske zone odn. broja zaposlenih
ljudi i potrebe za javnim prevozom.

4.4.1.3. BICIKLISTICKI SAOBRACAJ

Uz glavne saobracajnice planirana je izgradnja biciklistickih staza u cilju povecanja
bezbednosti saobracaja.

Staze dimenzionirati za dvosmerni biciklisti¢ki saobraéaj. Sirina staza je 2,00m.

Biciklisticke staze su prikazane u grafickom prilogu.

4.4.1.4. PESACKI SAOBRACAJ

Za odvijanje peSackog saobracaja predvidena je izgradnja potrebnih peSackih staza. To je
planirano u koridorima saobrac¢ajnica Industrijskog parka i povezivanje tih staza sa ulicom Edvarda
Kardelja u koridoru postojeéeg poljskog puta, parc.br.3603.

U koridoru Isto¢ne obilaznice peSacka staza nije predvidena jer se smatra da u tom pravcu
nede biti peSackog saobracaja.

Sirina pesackih staza je 1,60m.

4.4.1.5. MIRUJUCI SAOBRACAJ

Parkiranje vozila je predvideno na prostoru parcela buduéih investitora a ne u koridorima
saobracajnica.

Ovo treba uzeti u obzir prilikom projektovanja pojedinih sadrzaja kod odredivanja potrebnog
prostora, gradevinske linije i dr.

Planirano je da sa ulazne strane kompleksa gradevinska linija objekata bude na 20 m od
regulacione linije, ¢ime se dobija slobodan prostor za formiranje parking prostora.

4.4.2. HIDROTEHNIKA

4.4.2.1. VODOSNABDEVANIJE

Za snabdevanje planiranih sadrzaja vodom a na osnovu prethodnog misljenja JP Komgrad,
postoji mogucnost na priklju¢enje na gradsku vodovodnu mrezu na dve lokacije i to:

- uul. Edvarda Kardelja i

- u ul. Becejski put.

Planom je predvidena izgradnja vodovodne mreze sa povezivanjem na gradski vodovodni
sistem na obe lokacije. Izgradnja vodova je predvidena u koridorima saobracajnica.

Sistem gradskog vodovoda omogucava snabdevanje industrijskih pogona za potrebe
sanitarne vode i za potrebe protivpozarne zastite. U slucaju da neki buduci pogon bude imao potrebe
za tehnoloskom vodom potrebno je busSenje bunara za potrebe tehnoloske vode. To je i u cilju zastite
pijace vode od nepotrebnog trosenja pijac¢e vode za tehnoloske potrebe.

4.4.2.2. KANALIZACIJA OTPADNIH VODA

Kanalizaciona mreZa na predemetnom prostoru nije izgradena.

U toku je planiranje glavnog kolektora gradske kanalizacone mreze. Taj kolektor tangira
predmetni prostor na lokaciji ukritanja ulica Veljka Vlahovica i parcele Zeleznice.

Kanalizaciona mreza se planira u koridorima saobracajnica sa odvodom i prikljuckom na
gradsku mrezu na lokaciji po prethodnom opisu.
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U slucaju da neki sadrzaji budu realizovani pre izgradnje pomenute gradske kanalizacije,
pojedini investitori su obavezni da odvod otpadnih voda reSe pojedinacno izgradnjom recipijenta
potrebnih kapaciteta kao i obezbedenje redovnog praznjenja tih recipijenata na odgovarajuci nacin.

U zavisnosti od namene buducih objekata odn. koliCine i sastava otpadnih voda potrebno je
predvideti predtretman za tehnoloske otpadne vode kod svakog zagadivaca.

4.4.2.3. ODVOD ATMOSFERSKIH VODA

Za reSavanje odvoda atmosferskih voda sa javnih povrsina predvida se povrsinski odvod
odgovarajuéim odvodnim i upojnim jarkovima, rigolama, kanalima, propusnim cevima i dr.
potrebnih dimenzija za adekvatno resenje odvoda atmosferskih voda.

Odvod atmosferskih voda sa izgradenih objekata i povrsina buducih investitora treba da reSe
na sopstvenoj parceli sa odvodom voda na slobodne povrsine, izradom odvodnih i upojnih jarkova,
upojnih bunara i dr. po potrebi.

4.4.3. ENERGETIKA
4.4.3.1. ELEKTROENERGETIKA

POSTOJECA INFRASTRUKTURA
Na predmetnom prostoru se nalaze:
- deonice sledec¢ih dalekovoda:
- DV 110 kV Backa Topola 2 - Backa Topola 1
- DV 20 kV Novo Orahovo
- DV 20kV Micéunovo
- podzemni kablovski izvod 20 kV Livnica iz TS Backa Topola 2.,
- u kompleksu Inomag-a postoji MBTS — 6 P,
- na juznom obodu TIP-a se nalazi TS 110/20 kV Backa Topola 2.

PLANIRANA INFRASTRUKTURA

Planirana VN napojna mreza za industrijske objekte je 20 kV kablovska. Planirani
industrijski kapaciteti ¢e se snabdevati elektricnom energijom iz montazno - betonskih trafostanica
(MBTS).

Za potrebe industrijskih objekata predvidenih u bloku 63 potrebno je izgraditi tri do Cetiri
MBTS 20/0.4 kV , snage do 630 kVA. Lokacije MBTS ¢e se odrediti prilikom parcelacije za buduce
investitore urbanistickim projektima. Za lociranje jedne MBTS predvideti prostor od
15x15 m.

Nove MBTS u pocetnoj fazi izgradnje ¢e se prikljuciti na 20 kV kabel koji se polaze od
MBTS "Inomag" po trasi juzne obodne saobracajnice i dalje po koridorima saobracajnica TIP-a.
Mreza ¢e se Siriti etapno nizanjem novih MBTS na nove deonice 20 kV kabla.

Za potrebe industrijskih objekata TIP-a koji se planiraju u bloku 64 predvidena je izgradnja
novog 20 kV kablovskog izvoda iz TS 110/20 kV Backa Topola 2 , po trasi koja je prikazana na
grafickom prilogu, do prve novoizgradene MBTS na ovom izvodu. Za naredne industrijske objekte
izgraditi 20 kV kablovske vodove od 20 kV vodnih ¢elija novoizgardenih MBTS do narednih
MBTS.

Predvideti osvetljenje saobracajnica savremenim svetle¢im izvorima. Posebno resiti
osvetljenje raskrsnica istocne obilaznice sa regionalnim putevima.
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Pravila za paralelno vodenje planiranog puta sa DV 110 kV: Sirina koridora DV 110 kV
iznosi 50 m, po 25 m od ose dalekovoda sa obe strane. Udaljenost spoljne ivice puta od stuba
dalekovoda treba da iznosi minimalno 20 m.

Pravila za ukrStanje regionalnog puta sa DV 110 kV (kod raskrsnice Senéanskog puta
R-119 i planiranog puta): Sigurnosna visina voda iznosi 7.0 m.

Pravila za paralelno vodenje planiranog puta sa nadzemnim DV 20 kV: Minimalni
razmak ivice kolovoza i stuba vazdusnog voda treba da iznosi 10 m.

Pravila za ukrStanje planiranog puta sa nadzemnim DV 20 kV: Sigurnosna visina voda
od povrsine kolovoza treba da je 7.0 m.

Pravila za paralelno vodenje planiranog puta sa podzemnim kablovskim 20 kV vodom:
Razmak kablovskog voda od puta pri paralelnom vodenju treba da je 3.0 m.

Pravila za ukrStanje planiranog puta sa podzemnim kablovskim 20 kV vodom:

Ukrstanje kablovskog voda sa putem vrsi se polaganjem u betonski kanal ili u zastitnu
plasti¢nu cev. Duzina zastitne cevi iznosi Sirinu puta uvecanu za po 3 m sa svake strane. Zastitnu cev
ugraditi na dubinu od 1.3 m od najnize kote puta na mestu ukrstanja.

Izgradnjom istocne obilaznice na postojecim 20 kV dalekovodima i 20 kV kablovskim
vodovima potrebno je izvrsiti sledece intervencije:

1. Na DV 20 kV Novo Orahovo potrebno je demontirati nadzemni vod u duzini od 410 m,
izgraditi novi vod duzine 370 m, na 3 GRS i 2 betonska stuba.

2. Na DV 20 kV Micunovo potrebno je demontirati nadzemni vod u duzini od 170 m i
izgraditi novi kablovski vod duzine 193 m sa ugradnjom 2 nova GRS.

3. Na 20 kV kablovskom vodu “Livnica” postojeca trasa ispod planiranog puta se izmesta i
polaze se kabel po novoj trasi duzine 80 m. Na ukrStanju planiranog puta i postojeceg
kabla izvrsiti zastitu kabla u duzini od 14 m.

4.4.3.2. GASOVOD

Od postojece gasne infrastrukture na predmetnom prostoru se nalaze:

- glavna merna regulaciona stanica (GMRS) Backa Topola na prostoru svrstan u IV fazu
(kod Inomaga)

- priklju¢ni gasovod visokog pritiska od SGS Ada do GMRS Backa Topola

- gasovod srednjeg pritiska ¢ 273 prema MRS grad

- gasovod srednjeg pritiska ¢ 114.3 prema MRS Micunovo

Iz postoje¢e GMRS moguce je prostor snabdevati gasom.

Planirana je izgradnja distributivne gasovodne mreZe i to od postoje¢eg GMRS do pojedinih
potrosaca.

Vodovi gasovoda su planirani u koridorima saobracajnica. Sistem snabdevanja gasom je
mogu¢ na dva nacina: za manje potrosace dovoljna je distributivna mreza niskog pritiska a za vece
potrosace gasovod srednjeg pritiska. | tih razloga u koridorima potrebno je predvideti dve trase za
dve vrste vodova.

Planirano je izmestanje deonice postojeceg voda srednjeg pritiska prema Micunovu i to od
GMRS do saobracajnice sever-jug vodom od ¢eli¢nih cevi precnika 114.3 mm.
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Prilikom izrade projektne dokumentacije saobracajnice - isto¢ne obilaznice kod Backe
Topole, postovati sledece uslove:
- minimalna rastojanja gasovoda srednjeg pritiska od spoljne ivice gradevinskog objekta
iznosi 3,00 m, a za distributivnhu gasnu mrezu minimalno rastojanje od ivice objekata iznosi
1,00 m,
- dubina ukrstanja gasovoda sa saobracajnicom iznosi 1,5 m mereno od kolovoza do gornje
ivice zaStitne cevi.

4.4.4. TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
POSTOJECA INFRASTRUKTURA

Preko predmetnog prostora prolaze telekomunikacioni kablovi. Trasa postoje¢ih medumesnih
i mreznih kablova je prikazana na grafickom prilogu.

PLANIRANA INFRASTRUKTURA

Urbanistickim uslovima br. 11-236-04 za izgradnju i rekonstrukciju mesne telefonske mreze
Backa Topola planirana je izgradnja odgovarajucih kapaciteta za potrebe TIP-a. Navedenim
urbanistickim uslovima je predvideno izmestanje telefonskih kablova c¢ija trasa je prikazana
grafickim prilogom plana.

U koridorima saobracajnica je predvidena izgradnja telekomunikacione mreze bakarnim i
optickim kablovima.

4.5. USLOVI UREPENJA I REGULACIJE ZELENIH POVRSINA

Po Generalnom planu Backe Topole slobodne povrsine industrijske zone treba da ¢ine min.
30% celokupnog kompleksa.

Potrebno je oko svakog industrijskog pogona formirati zastitno zelenilo.

U privremenim pravilima gradenja opStine (Sl.list opStine Backa Topola br.10/03.) isto se
predvida da se na svakoj gradevinskoj parceli mora obezbediti minimalno 30% ozelenjenih povrsina.

Pored pojasa zaStitnog zelenila opisanog u Nameni povrSina, u svakom koridoru
saobracajnica predvideni su drvoredi (graficki prilozi — Poprecni profili koridora).

"Zastitno zelenilo potrebno je formirati primenom autohtonih i odabranih alohtonih vrsta
drveca i Siblja. Predvida se odabir drveca koja zadovoljavaju kriterijume kao Sto su: brz rast, vece
fitocitno i bakteriolosko dejstvo, estetska vrednost, vec¢a otpornost na prasinu i izduvne gasove, a u
zastitnim koridorima se predvida kombinacija cetinarskih vrsta i Zbunja sa autohtonim lis¢arima
(srebrnasta lipa, koprivic, klen, jednosemeni glog, tisa, itd.) i druge liscarske vrste koje se dobro
adaptiraju na gradsku sredinu (javorolisni platani, mahonija, pajasmin, forzicija, sirijska ruza,
spirea, itd.). Prilikom izrade Istocne obilaznice neophodno je podici vetrozastitni pojas sa obe strane
novog puta autohtonim vrstama. Tokom ozelenjivanja izbegavati invazivne vrste: americki koprivic,
Jasenoliki javor, kiselo drvo, bagram, bagramac, pensilvanski dlakavi jasen, trnovac, itd." (Zavod za
zaStitu prirode Srbije-Novi Sad, Podaci o zasti¢enim prirodnim dobrima u mestu Backa Topola).
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4.6. USLOVI ZASTITE OBUHVACENOG PODRUCJA
4.6.1. USLOVI ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
4.6.1.1. ZASTITA VAZDUHA

Postojece stanje

Po postoje¢em stanju zagadivaci vazduha su:

- postojeci industrijski kompleksi;

- vozila koja koriste javne saobracajnice u blizini predmetnog prostora svojim izduvnim
gasovima.

Planirane mere zaStite

Prilikom planiranja industrijske zone predvidene su slede¢e mere za ublazavanje zagadenja
vazduha:

- od energetika predvideno je koris¢enje el. energije i gasa koji sagorevanjem najmanje
zagaduje vazduh;

- za spreCavanje—smanjenje zagadenja vazduha gasovitim zagaduju¢im materijama,
suspendovanim ¢esticama, mirisima i sl. potrebno je u tehnologiju proizvodnje koristiti sve potrebne
tehnicke elemente za smanjenje dejstava istih (nacin tehnologogije, filtriranje itd.);

- za smanjenje zagadenja vazduha bukom i vibracijama koristiti sve potrebne tehnicke
elemente (izbor masina, mehanizacije i dr, na¢in ugradnje i sl.).

4.6.1.2. ZASTITA ZEMLIJISTA

Postojece stanje

Po postojecem stanju vec¢i deo predmetnog prostora je neizgradeno i Koristi se za
poljoprivrednu eksploataciju.

Mere zaStite

Prilikom bilo kakve intervencije, bilo kakve izgradnje dolazi do degradacije i zagadivanja
zemljista. To su zemljani radovi, koris¢enje mehanizacije, gradevinske materijale, goriva i sl.

Za ublazavanje negativnih uticaja tokom izvodenja gradevinskih radova potrebno je
preduzimati:

- na pocetku izvodenja radova skinuti gornji sloj humusa, isto lagerovati i koristiti za zamenu
tla odn. pokrivanje sloja humusa slobodnih povrsina nakon zavrsetka izgradnje objekata,

- nakon zavrSetka izgradnje odstraniti gradevinski otpad svih vrsta (gradevinski materijali,
gorivo, mazivo i dr.),

- gornji sloj zemlje po potrebi odstraniti ili rekultivisati u zavisnosti od stepena zagadenja,

- sve slobodne povrsine ozeleniti,

- odvod atmosferskih voda resavati na adekvatan nacin,

- odvod otpadnih voda reSavati na nacin po ranijem opisu,

- buduce sadrzaje projektovati na nacin da ne dozvoljavaju ispustanje zagadujuéih materijala
na slobodne povrsine (goriva, maziva, tehnoloski te¢ni otpadi i sl.),

- adekvatno reSavanje deponovanja i odvoza otpada svih vrsta.
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4.6.1.3. ZASTITA VODA

Postojece stanje
Na predmetnom prostoru ne postoje vodeni tokovi niti vodene povrsine.
Podzemne vode su na ve¢im dubinama u odnosu na povrsinu zemljista (na dubinama 8-10m).
Mere zastite
- Adekvatno resavanje odvoda otpadnih voda, koristeéi gradsku kanalizaciju odn. sopstvene
recipijente sa potrebnim predtretmanom u zavisnosti od vrste i stepena zagadenosti otpadnih voda,
- adekvatno reSavanje odvoda atmosferskih voda,
- racionalno kori$éenje resursa vode:
- pija¢u vodu koristiti samo za sanitarne potrebe i za potrebe protivpozarne zastite;
- u slucaju da je potrebno koris¢enje tehnoloske vode, predvideno je buSenje bunara
za obezbedenje tehnoloske vode. U tim slu¢ajevima predvideti tehnologiju za
precis¢avanje i recirkulaciju tehnoloske vode, tj. koris¢enje iste vode vise puta;
- u slucaju busenja bunara pridrzavati se uslova pribavljenih od nadleznih organa za
vodoprivredu.
Generalno posmatrano u slu¢aju da neki planirani sadrzaji ne mogu stepen zagadenosti
bilo koje vrste odrzati u propisima dozvoljenim granicama, ne dozvoliti izgradnju istih

sadrzaja.
Pokrajinski sekretarijat za zastitu Zivotne sredine i odrzivi razvoj-Novi Sad u svojim
Uslovima za izradu Plana detaljne regulacije istice: "....... Za sve objekte cija je gradnja predvidena

Planom detaljne regulacije, uzimajuci u obzir da je u pitanju industrijski park, potrebno je traZiti
misljenje o potrebi izrade Procene uticaja od nadleznog organa.... "

Zakon o strateskoj proceni uticaja na zivotnu sredinu (Sl.glasnik RS 135/04) ureduje uslove,
nacin i postupak vrSenja procene uticaja odredenih planova i programa na zivotnu sredinu radi
obezbedivanja zastite zivotne sredine u postupak pripreme i usvajanja planova i programa.

4.6.2. USLOVI ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

Uvidom u postojeéu plansku i projektnu dokumentaciju ustanovljeno je da u Siroj zoni
uticajnog podru¢ja nema objekata registrovanih kao prirodna ili nepokretna kulturna dobra ni
arheoloSka nalaziSta. U slu€aju da se u toku izvodenja radova konstatuje prisustvo bilo kakvih
materijalnih ostataka koji bi ukazali na arheoloSko nalaziSte, investitor je obavezan da o nalazu
obavesti nadlezan Meduopstinski zavod za zastitu spomenika kulture u Subotici.

Arheoloska i etnoloSka ekipa Meduopstinskog zavoda za zastitu spomenika kulture u
Subotici je izvrsila rekognosciranje terena obuhvacenog Planom detaljne regulacije, na osnovu cega
gore pomenuti zavod u svojoj saglasnosti konstatuje da nisu evidentirana arheoloska nalazista niti
lokaliteti sa arheoloSkim sadrzajem. Isti Zavod u svom izvesStaju (Saglasnost i uslovi za izradu Plana
detaljne regulacije) istiCe: "Ako se u toku izvodenja gradevinskih i drugih radova naide na
arheoloska nalazista ili na arheoloske predmete, izvodac radova je duzan da odmah, bez odlaganja
prekine radove i obavesti nadlezni Zavod za zastitu spomenika kulture i da preduzme mere da se
nalaz ne unisti, ne osteti i da se sacuva na mestu i u poloZaju u kome je otkriven."”
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4.6.3. USLOVI ZA ZASTITU PRIRODE

U izveStaju Zavoda za zastitu prirode Srbije-Novi Sad (Podaci o zastiCenim prirodnim
dobrima u mestu Backa Topola) se konstatuje, da se planirana Isto¢na obilaznica i Industrijski park
ne nalazi u neposrednoj blizini zasti¢enog prirodnog dobra, te polazeci od toga se ne propisuju
posebni uslovi za zastitu predmetnog prostora.

4.6.4. USLOVI ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA
- ZASTITA OD ZEMLJOTRESA

Projektovanje, dimenzionisanje i izvodenje objekata u datom podrucju raditi prema vazecem
Pravilniku o tehnickim propisima za gradenje u seizmic¢kim podruc¢jima i Pravilniku o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim Podrucjima.

Backa Topola se nalazi u VIl.zoni seizmic¢nosti po MCS-skali (prema Seizmoloskoj karti
SCG izdatog od Seizmoloskog zavoda).

a/ Zgrade, gradevine, industrijske zgrade sa skupocenom opremom, skladista skupocene
opreme i robe, a koje gradevine su od izuzetnog znacaja, Cije bi rusenje moglo da izazove dalje
katastrofalne posledice, pa samim tim konstrukcije koje se projektuju u popdruc¢jima seizmickog
intenziteta VIl.stepena skale MCS, moraju biti proracunate prema projektnoj seizmicnosti kao za
VIII.zonu;

b/ Instituti, administrativni i komunalni objekti, proizvodne industrijske zgrade (koje
nisu uklju¢ene pod tackom a/ ), skladista (koje nisu uklju¢ene pod tackom a/ ), inZenjerske
konstrukcije (antene, fabricki dimnjaci, rezervoari, silosi i sl.), zeleznicki-, tramvajski-, trolejbuski- i
autobuski depoi se raCunaju prema projektnoj seizmicnosti koji odgovara seizmic¢nosti podrucja;

c/ Pomocéne proizvodne zgrade od kojih ne zavisi osnovna proizvodnja, energetski
objekti lokalnog znacaja, staje za stoku na drustvenim dobrima se racunaju prema projektnoj
seizmi¢nosti koji odgovara seizmi¢nosti podrucja;

d/ Kod zgrada cije rusenje ne moze dovesti u pitanje ljudske zivote i osteCenja skupe
opreme i privremeni objekti, seizmicki uticaj se ne uzima u obzir.

Kategorija tla na kome ¢e se graditi, odreduje se na osnovu geotehnickih ispitivanja lokacije,
inzenjersko-geoloskih i hidrogeoloskih podataka, geofizickih, i drugih istrazivanja tla.

Prilikom gradenja treba posvetiti naroCitu paznju kvalitetu materijala konstrukcije i
izvodenju.

Prilikom projektovanja potrebno je poStovati propise za minimalne udaljenosti izmedu
objekata.

4.6.5. USLOVI ZASTITE OD RATNIH RAZARANJA

Referat za odbranu Backe Topole (Ministarstvo odbrane SCG — Referat za odbranu MO
Backa Topola - Saglasnost za izradu Plana detaljne regulacije istocne obilaznice i Topolskog
industrijskog parka u Backoj Topoli) u svojoj saglasnosti obavezuje svakog buduceg investitora u
Industrijskom reonu — koji reon spada u grupu ugrozenog reona - za izgradnju SKLONISNOG
PROSTORA (nadzemnog ili podzemnog).

Projektovanje, dimenzionisanje i izgradnja sklonista vrsiti u skladu sa Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za sklonista.
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4.6.6. USLOVI ZASTITE OD POZARA

Prema uslovima MUP-SUP Subotica — Odsek za zastitu od pozara (posebni uslovi za Plan
detaljne regulacije Istocne obilaznice i Topolskog industrijskog parka u Backoj Topoli) potrebno je
definisati:

- izvoriSta snabdevanja vodom za predmetni kompleks i kapacitete gradske vodovodne mreze
koje treba da obezbede dovoljne koli¢ine vode za potrebe gasenja pozara;

- udaljenosti izmedu zona predvidenih za stambene i javne objekte i zona predvidenih za
industrijske objekte, a posebno objekte specijalne namene (skladista zapaljivih tecnosti, gasova,
eksplozivnih materija, gasovoda i sl.);

- bezbednosna rastojanja izmedu objekata razli¢ite namene, posebno objekata specijalne
namene, gde je mogucénost pojave pozara prisutna;

- dovoljnu Sirinu puteva koja omogucavaju pristup vatrogasnim vozilima do samog
industrijskog parka, i u samom industrijskom parku, u cilju omoguéavanja pristupa samim
objektima.

4.7. SREDNJOROCNI PROGRAM UREDIVANJA JAVNOG
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Po Generalnomplanu Backe Topole predmetni prostor je predviden za industrijsku zonu.
Isti plan ne definiSe javno i ostalo gradevinsko zemljiste. To ¢e se reSavati ovim Planom detaljne
regulacije. Odredivanje koridora saobracajne i komunalne infrastrukture kao i planirani elementi tih
koridora su definisane i opisane u prethodnim poglavljima.

Procena potrebnih sredstava za izgradnju saobracajnica i javne komunalne infrastrukture je
data u Programu za izradu ovog plana.

S.  PRAVILA GRADENJA
5.1. PRAVILA GRADENJA U RADNOJ ZONI
5.1.1. USLOVI ZA OBRAZOVANIJE GRADEVINSKE PARCELE

Prilikom preparcelacije odn. formiranja gradevinskih parcela potrebno je pridrzavati se
sledecih uslova:

- svaka parcela treba da ima direktan kolski i peSacki pristup sa saobracajnica;

- minimalna povrsina gradevinske parcele 4000m?2;

- minimalna Sirina parcele 30m.

5.1.2. POLOZAJ OBJEKATA U ODNOSU NA REGULACIJU I U ODNOSU NA
GRANICE GRAD. PARCELE

Kod lociranja planiranih objekata potrebno je pridrzavati se sledec¢ih uslova:

- prednja gradevinska linija (sa ulazne strane u kompleks) da bude minimalno na 20m od

regulacione linije;

- bo¢ne i zadnja gradevinske linije da budu minimalno na 10m od granica gradevinske
parcele.
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5.1.3. NAJVECI DOZVOLJENI STEPEN ZAUZETOSTI I STEPEN IZGRADENOSTI
GRAD. PARCELE

Po Odluci o privremenim pravilima gradenja (Sl.list opstine Backa Topola br.10/2003.) za
industrijske zone su odredene najvec¢i dozvoljeni indeksi izgradenosti i iskoriS¢enosti gradevinske
parcele i to:

- stepen ili indeks zauzetosti (iskoriséenosti) 60% ,

- indeks izgradenosti 2,1.

5.1.4. NAJVECA DOZVOLJENA SPRATNOST I VISINA OBJEKATA

Najveéa dozvoljena spratnost i visina objekata za industrijsku zonu nije definisana ni u
Generalnom planu Backe Topole niti u Privremenim pravilima gradenja opstine. 1z tih razloga uzeti
su podaci iz Privremenih pravila gradenja koja se odnose na viseporodi¢ne stambene objekte. Prema
tome:

-najveca dozvoljena spratnost objekata je P+3+Pk odn. P+4,

-najveca dozvoljena visina objekata je 22,00m.

5.1.5. USLOVI ZA IZGRADNJU DRUGIH OBJEKATA NA PARCELI

Uz glavni objekat mogu se graditi i drugi objekti suprastrukture kao $to su garaze, magacini,
kotlarnice, skladista i dr., za potrebe razne infrastrukture (Sahtovi, taloznici, podstanice za gasovod i
dr.), objekti saobracajne infrastrukture (parkinzi, nastresSnice za parkinge, bicikle, pesSacke staze i
dr.).

Gradevinske parcele mogu se ogradivati transparentnom ogradom ili zidanom ogradom, a sve
u zavisnosti od namene kompleksa.

Uslovi za sve objekte treba da budu u skladu sa Generalnim planom odn. sa Zakonom o
planiranju i izgradnji.

Uslovi za izgradnju svih objekata treba da budu odredeni Izvodom iz plana odn.
Urbanistickim projektom po potrebi.

5.1.6. OBEZBEDIVANJE PARKING PROSTORA

Svaki budu¢i investitor treba da obezbedi dovoljan broj parking prostora za sve vrste vozila,
bilo da se radi o vozilima koji se koriste za potrebe proizvodnje bilo da to koriste zaposleni za
dolazak-odlazak na radno mesto.

To treba uzeti u obzir prilikom formiranja i dimenzioniranja buduce parcele, potrebne
povrSine za parkiranje i garaziranje svih vrsta vozila, kao i potrebne ostale saobracajne i
manipulativne povrSine.

5.1.7. USLOVI ZASTITE SUSEDNIH OBJEKATA

Na osnovu uslova o odredivanju lokacije objekata u odnosu na regulacione linije odn. granice
gradevinske parcele obezbedena je potrebna minimalna medusobna udaljenost susednih objekata.

Minimalna udaljenost izmedu susednih objekata treba da je ' visina viseg objekta.

Stope temelja objekata ne mogu prelaziti granice sopstvene parcele.

Odvodnjavanje atmosferskih voda sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati
prema drugoj parceli.
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5.1.8. USLOVI OBLIKOVANJA OBJEKATA

Spoljni izgled objekata, oblik krova, primenjeni materijali, boje i drugi elementi se utvrduju
idejnim arhitektonskim projektom.

Kod izgradnje objekata koristiti savremene materijale.

Kod izbora konstruktivnih sistema teziti savremenim resSenjima.

Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima, bojama i dr. elementima teziti
uspostavljanju jedinstvene estetske odn. vizuelne celine u okviru gradevinske parcele.

Obavezna je izrada kosog krova. Nagib krovova odreduje vrsta krovnog pokrivaca.

Ispadi-konzole na objektu se mogu formirati na visini vecoj od 3,00 m, i ne mogu prelaziti
gradevinsku liniju objekta vise od 1,60m.

OBRADIVACI:

Odgovorni urbanista:
Kovac Tibor dipl.ing.arh.

Saradnik odgovornog urbaniste:

Miklos Kornelija dipl.ing.grad.

Saradnici:

Rac Mihalj ing.el.

Fenjvesi Anica grad.tehn.

Posavi Magdolna arh.tehn.
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TEHNICKI USLOVI I SAGLASNOSTI OD NADLEZNIH INSTITUCIJA

- REPUBLICKA DIREKCIJA ZA PUTEVE BEOGRAD, Regionalni centar "Sever" u
Novom Sadu (Uslovi za izradu Plana detaljne regulacije Istocne obilaznice oko Backe Topole,
broj:02-31/3 od dana 13.02.2006.god.);

- JP "ELEKTROVOJVODINA" Elektrodistribucija Subotica, Subotica — sektor energetike,
upravljanja i TSU (Tehnicka informacija — Prethodni elektroenergetski uslovi za prikljucenje
Industrijskog parka-Mala privreda, Blok 63, Backa Topola na elektrodistributivnu mrezu ED
Subotica, broj: 3.30.2-1357/3-05 od dana 27.06.2005.god.);

- "ELEKTROVOJVODINA" doo "Elektrodistribucija Subotica" Subotica — Prethodni
uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju lokalnog puta, broj: 3.30.2-32/3-06 od
01.02.2006. god.

- JP "ELEKTROMREZA SRBIJE" — Pogon prenosa Novi Sad, Novi Sad (Uslovi za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju lokalnog puta, deonica od Becejskog do Sencanskog
puta, broj 3586/2-15117/S-RV/LJK od dana 22.12.2005.god.);

- RODGAS a.d. za razvoj i odrzavanje gasne mreze i distribuciju gasa — Backa Topola
(Prethodni podaci za izradu programa za izradu plana detaljne regulacije isto¢ne obilaznice i
Topolskog industrijskog parka, broj:1038/2005 od dana 12.12.2005.god.);

- JP "SRBIJAGAS" — Sektor za razvoj, Novi Sad (Tehnicki uslovi i saglasnosti za izradu
plana detaljne regulacije istocne obilaznice i Topolskog industrijskog parka u B.Topoli,
br.08.01.749/1 od dana 07.02.2006.god.);

- TELEKOM SRBIJA Preduzeée za telekomunikacije a.d. - Izvr$na direkcija regije sever,
Izvrsna jedinica Subotica (Tehnicki uslovi za izradu plana deteljne regulacije Industrijskog parka, br.
F1-717/05 od 23.05.2005.god.);

- TELEKOM SRBIJA Preduzeée za telekomunikacije a.d. - Izvr$na direkcija regije sever,
Izvrsna jedinica Subotica (Tehnicki uslovi za ukrstanje i paralelno vodenje TK vodova sa istocnom
obilaznicom, broj: 2608-846/06 A.S., od 21.03.2006. god.)

- JP "KOMGRAD" Backa Topola (Prethodni uslovi za izradu plana detaljne regulacije
Blokova 63 i 64 i dela 56, 57 i 62 sa misljenjem, br.268, od dana 09.06.2005.god.);

- JP "ZELEZNICE SRBIJE" Sektor za strategiju i razvoj, Beograd (Uslovi za izradu Plana
detaljne regulacije isto¢ne obilaznice i Topolskog industrijskog parka u Bac¢koj Topoli, broj: 102/06-
185 od dana 17.02.2006.god.);

- MINISTARSTVO ODBRANE SCG — Referat za odbranu MO Backa Topola (Saglasnost
za izradu Plana detaljne regulacije isto¢ne obilaznice i Topolskog industrijskog parka u Backoj
Topoli, broj: 82-1/2006-13-013-03 od dana 12.01.2006.god.);

- ZAVOD ZA ZASTITU PRIRODE SRBIJE-Beograd, PJ Novi Sad (Podaci o zastiéenim
prirodnim dobrima u mestu Backa Topola, broj: 114/2 DR, MB od dana 06.03.2006.);

- POKRAJINSKI SEKRETARIJAT ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE I ODRZIVI
RAZVOJ, Novi Sad (Uslovi za izradu Plana detaljne regulacije blokova 63, 64 i dela 56, 57 i 68
broj: 119-501-00816/2005-04 od dana 26.05.2005.god.);

- MEDUOPSTINSKI ZAVOD ZA ZASTITU SPOMENIKA KULTURE, Subotica
(Saglasnost i uslovi za izradu Plana detaljne regulacije isto¢ne obilaznice i Topolskog industrijskog
parka, broj: 5-3/5 od dana 06.03.2006.god.);

- MUP — SUP, Subotica — Odsek za zastitu od pozara i spasavanje (Posebni uslovi za Plan
detaljne regulacije isto¢ne obilaznice i Topolskog industrijskog parka u Backoj Topoli, broj: 217-
7/06-08 od dana 26.01.2006.god.).



